Sygn. akt: XII C 3102/15/P

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 25 lutego 2016 .

Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgorza w Krakowie XII Wydziat Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Renata Mleczko
Protokolant: protokolant Iwona Kaminska

po rozpoznaniu w dniu 25 lutego 2016 r. w Krakowie na rozprawie
sprawy z powbdztwa Gminy Miejskiej K. - Zarzad (...)

przeciwko G. N., W. R., M. R. (1), M. R. (2)

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym W. R., M. R. (2), G. N., aby opuscily i oprdznily ze swoich rzeczy lokal mieszkalny nr (...)
znajdujacy sie w budynku nr (...) potozonym w K. przy ul. (...) i wydaly go stronie powodowej Gminie Miejskiej K.
— Zarzad (...);

II. nakazuje pozwanemu M. R. (1), aby opréznil ze swoich rzeczy lokal mieszkalny nr (...) znajdujacym sie w budynku
nr (...) polozonym w K. przy ul. (...);

III. w pozostalym zakresie powodztwo oddala;
IV. ustala, ze pozwanym W. R., M. R. (2), G. N. przysluguje uprawienie do przyznania lokalu socjalnego;

V. wstrzymuje wykonania opréznienia lokalu mieszkalnego w stosunku do W. R., M. R. (2), G. N. do czasu zlozenia
przez Gmine Miejska K. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

VI. ustala, ze pozwanemu M. R. (1) nie przystuguje uprawnienie do przyznania lokalu socjalnego;

VII. zasgdza od pozwanych W. R., M. R. (2) i M. R. (1) solidarnie na rzecz Gminy Miejskiej K. kwote 320,00 zt (trzysta
dwadzieécia zlotych) tytulem zwrotu kosztow postepowania.

Sygn. akt XII C 3102/15/P
UZASADNIENIE
wyroku z dnia 25 lutego 2016r.

Pozwem z dnia 8 czerwca 2015r. strona powodowa Gmina Miejska K.— Zarzad (...) wniosla o nakazanie pozwanym
W. R., M. R. (1), M. R. (2) i maloletniej G. N. reprezentowanej przez przedstawiciela ustawowego matke M. R. (2)



opuszczenia, oproznienia z rzeczy, a nastepnie wydania stronie powodowej lokalu mieszkalnego oznaczonego nr (...)
polozonego w K. przy ul. (...) wnoszac zarazem o zasadzenie kosztow postepowania od pozwanych.

W uzasadnieniu strona powodowa podniosla, ze pozwani posiadali tytut prawny do lokalu — umowe najmu zawarta
pomiedzy W. R. a strong powodow3g. Na skutek wielomiesiecznego zadluzenia z tytutu splaty naleznos$ci czynszowych
i oplat niezaleznych od wtasciciela strona powodowa bezskutecznie wzywala pozwana W. R. do splaty zadluzenia.
Pismem z dnia 31 grudnia 2014r. pozwanej W. R. zostala wypowiedziana umowa najmu lokalu mieszkalnego. Pozwani
pomimo utraty tytulu prawnego do lokalu nie wydali go stronie powodowej i nadal go zajmuja. Jednocze$nie strona
powodowa zaznaczyla obligatoryjnosé orzeczenia w przedmiocie lokalu socjalnego.

Podczas rozprawy w dniu 17 wrzesnia 2015r. pozwana W. R. przyznala okoliczno$ci wskazane w pozwie i wniosta o
oddalenie powbdztwa z uwagi na systematyczne splacanie zaleglosci zgodnie z zawarta z Gming ugoda. O$wiadczyla
ponadto, iz pozwany M. R. (1) nie mieszka pod adresem (...) poniewaz wyprowadzit sie 4 miesigce wcze$niej. W
mieszkaniu tym pozostala cze$¢ jego rzeczy. Pozwana o$wiadczyla, iz nie wie, gdzie obecnie przebywa jej syn.

Zarzadzeniem z dnia 18 wrze$nia 2015r. Sad ustanowil dla nieznanego z miejsca pobytu pozwanego M. R. (1) kuratora
w osobie Z. W..

Pismem z dnia 21 pazdziernika 2015 roku kurator dla nieznanego z miejsca zamieszkania pozwanego M. R. (1) wniosla
o oddalenie powbdztwa co najmniej w zakresie zadania nakazania pozwanemu opuszczenia lokalu wskazujac, iz w
lokalu tym pozostaly jedynie rzeczy pozwanego. Wniosla réwniez o odstapienie od obciazania pozwanego kosztami
niniejszego postepowania oraz przyznanie wynagrodzenia za pelienie funkcji kuratora.

Podczas rozprawy w dniu 25 lutego 2016 roku Sad uchylil zarzadzenie o ustanowieniu kuratora dla pozwanego M.
R. (1).

Bezsporne miedzy stronami byly nastepujgce okolicznosci.

Gmina Miejska K. jest wlaScicielem nieruchomoéci zabudowanej budynkiem mieszkalnym przy ul. (...) w K., w ktorym
znajduje sie lokal mieszkalny nr (...). Pozwani posiadali tytul prawny do lokalu tj. umowe najmu zawartg pomiedzy
W. R. a strong powodowa. Umowa ta zostala wypowiedziana pismem z dnia 31 grudnia 2014r. Pozwane W. R., M. R.
(2) i jej corka maloletnia G. N. pomimo utraty tytulu prawnego do lokalu nie wydaly go stronie powodowej i nadal
g0 zajmuja.

Powyzsze okoliczno$ci Sad uznal za bezsporne w oparciu o przepis art. 229 k.p.c.
Ponadto Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny.
Pozwany M. R. (1) nie mieszka w przedmiotowym lokalu, ma w nim cze$é swoich rzeczy.

Pozwana W. R. mieszka w przedmiotowym lokalu, a zameldowana jest od dnia 10.03.1993 roku. Od 1986 roku
utrzymuje sie z renty w wysokosci 760 zl. Pozwana dorabia opiekujac sie 3 razy w tygodniu dzieémi i z tego tytuly
uzyskuje 530 zl miesiecznie. Do lipca 2015 roku opiekowala sie starszym panem uzyskujgc wynagrodzenie w wysoko$ci
330 zl miesiecznie. Ponadto sporadycznie wykonuje manicure i pedicure uzyskujgc z tego tytutu dochéd w wysokosci
okolo 400 zl miesiecznie. Pozwana nie ma nikogo na swoim utrzymaniu. Nie ma zadnych oszczedno$ci, nie posiada
tytulu prawnego do zadnego innego lokalu mieszkalnego. Lokal zajmuje wraz z corka i wnuczka, przy czym prowadzi
osobne gospodarstwo domowe. Pozwana M. R. (2) oplaca czynsz, za§ pozwana W. R. pozostale platnoéci: prad 146 zt
miesiecznie, gaz w lipcu 191,62 zt, we wrze$niu 318,84 zl, rata ugody 158,89 zl, upc 110 zl, telefon 94,57 zt. Miesieczna
wysoko$é czynszu wynosi 750 zk Rodzice i siostra pozwanej nie zyja. Brat wraz z Zong mieszka w 2-pokojowym
mieszkaniu. Pozwana korzystala z pomocy MOPS w K..

Pozwana M. R. (2) zameldowana jest w spornym lokalu od 1983 roku, za§ maloletnia pozwana G. N. ((...)) od
15.12.2003r. Pozwana M. R. (2) pracuje na podstawie umowy zlecenia w dwoch firmach ochroniarskich uzyskujac



miesiecznie wynagrodzenie w kwocie 190 zl. Pozwana pracuje w nocy, za§ w dzien odplatnie sprzata uzyskujac
wynagrodzenie od 500 zt do 700 zl miesiecznie. Ponadto pobiera z funduszu alimentacyjnego alimenty na corke w
kwocie 500 zt oraz korzysta z pomocy MOPS. Ojciec jej dziecka ma ograniczong wladze rodzicielska, nie interesuje
sie corka i nie placi alimentoéw. Pozwane nie maja miejsca, do ktérego moglyby sie wyprowadzié¢, nie maja zadnych
oszczednosci. Pozwana oplaca czynsz w sypkoSci 750 zl miesiecznie oraz kupuje zywno$é. Nie ma samochodu, zadnych
innych warto$ciowych ruchomosci, nie ma tytulu prawnego do zadnego lokalu mieszkalnego. Jej wynagrodzenie zajete
jest przez komornika sadowego, ma zadtuzenie z tytulu oplat abonamentowych za telefon.

Dowdd: zeznania pozwanej W. R., k. 44/2,
zeznania pozwanej M. R. (2), k. 44/2-45,
pismo Grodzkiego Urzedu Pracy, k. 27, 29,
pismo Naczelnika Urzedu Skarbowego K., k. 31,
pismo (...), k. 32,

pismo MOPS., k. 33-34.

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalilt w oparciu o zeznania pozwanych oraz w oparciu o powotane dowody z
dokumentow, ktorych autentyczno$¢ i prawdziwo$¢ nie byla kwestionowana przez zadna ze stron. Z kolei Sad w
bezposrednim kontakcie z pozwanymi uznal ich zeznania za wiarygodne i korespondujace ze soba. Pozwani zeznawali
wyczerpujaco, dajac obszerne wyjasnienia co do swojej sytuacji majatkowej, osobistej, a w szczego6lnoéci tej zwigzanej
z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych rodziny. Sad nie znalazl zadnych podstaw do zakwestionowania tych zeznan
i zaréwno na podstawie dowoddw z dokumentoéw, jak i zeznan pozwanych poczynit ustalenia w powyzszym zakresie.

Sad zwazyl co nastepuje.

Zgodnie z treScig art. 222 § 1 k.c. wlasciciel moze zadaé od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz
zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.
Roszczenie strony powodowej znajduje rowniez oparcie w treci art. 675 k.c. ktory stanowi, iz po zakoficzeniu najmu,
najemca obowigzany jest zwro6ci¢ wynajmujgcemu rzecz w stanie niepogorszonym.

Stosownie do tresci art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego nie p6Zniej niz na miesiac naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego,
wlasciciel moze wypowiedzie¢ stosunek prawny, jezeli lokator jest w zwloce z zaplatg czynszu lub innych oplat
za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne okresy platnoSci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze
wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i
biezacych nalezno$ci.

Jak wskazano powyzej, w niniejszej sprawie bezsporna pomiedzy stronami pozostawala okoliczno$é, iz strona
powodowa jest wlascicielem nieruchomosci zabudowanej budynkiem przy ul. (...) w K., w ktérym znajduje sie
sporny lokal. Wypowiedzenie stosunku najmu przez strone powodowa, wobec faktu spelnienia ustawowych wymogow
okreslonych w art. 11 ust. 2 pkt 2 u.0.p.l. uznaé nalezalo za prawnie skuteczne. Wskutek wypowiedzenia stosunku
najmu po stronie najemcy powstal obowiazek zwrotu przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym na mocy
powolanego art. 675 k.c. W zwiazku z faktem, iz pozwane W. R. i M. R. (2) oraz maloletnia G. N. zajmuja sporny lokal
nie posiadajac do niego skutecznego w stosunku do strony powodowe;j tytulu prawnego wobec wypowiedzenia umowy
najmu, zadanie eksmisji podlegalo uwzglednieniu, o czym orzeczono w punkcie I sentencji wyroku na mocy art. 675
k.c. Z kolei postepowanie dowodowe wykazalo, iz pozwany M. R. (1) nie mieszka w przedmiotowym lokalu, natomiast
pozostawil w mieszkaniu cze$é swoich rzeczy. Pozwany nadal pozostaje zameldowany pod wskazanym adresem. A
zatem w stosunku do tego pozwanego powodztwo podlegalo oddaleniu, w zakresie, w jakim dotyczyto nakazania mu



opuszczenia lokalu przy ul. (...) w K.. Powodztwo to podlegalo natomiast uwzglednieniu w zakresie, jakim obejmuje
nakazanie pozwanemu oproéznienia ze swoich rzeczy ww. lokal mieszkalny.

Na zasadzie przepisu art. 14 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu
do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec os6b, ktérych nakaz dotyczy. Obowiazek
zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego
oproznieniu. Ustalajac, ze pozwanym przyshuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego, Sad kierowal sie
ustalong w toku postepowania aktualng sytuacja majatkowa pozwanych, jak réwniez wzigl pod uwage dotychczasowy
sposéb korzystania z lokalu.

Sad uznal, iz w przedmiotowej sprawie zachodza przestanki obligatoryjnego orzeczenia o lokalu socjalnym, bowiem
zgodnie z art. 14 ust 4 pkt 2 u. o ochr. pr. lok. Sad nie moze orzec o braku uprawnienia wobec maloletniego oraz
osoby sprawujacej nad maloletnim opieke i wspoélnie z nim zamieszkalej, chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym
lokalu niz dotychczas uzywany. Pozwana G. N. jest maloletnia, a opieke nad nia sprawuje matka — M. R. (2). Pozwane
nie s3 podatnikiem podatku od nieruchomosci, a z ustalonego stanu faktycznego wynika, ze nie maja mozliwosci
zamieszkania w zadnym innym lokalu. Wskaza¢ réwniez nalezy, iz strona powodowa nie wykazala, aby pozwane
posiadaly inny lokal, w ktérym moglyby zamieszka¢. Rowniez ich sytuacja materialna nie pozwala na samodzielne
wynajecie lokalu na wolnym rynku. Pozwana M. R. (2) utrzymuje swojg corke z dochodow, ktére lacznie wynosza
1290 z} (alimenty + wynagrodzenie za prace), z czego kwote 750 z} przeznacza na czynsz. Kwota, ktéra im zostaje jest
zdecydowanie za niska, aby umozliwiala rodzinie wynajecie samodzielnego lokalu mieszkalnego na wolnym rynku.

Rowniez przestanki obligatoryjnego orzeczenia o lokalu socjalnym spelnia pozwana W. R., ktéra jest rencistka
otrzymujaca 760 z} tytulem renty. Pozwana dorabia sobie rowniez jako opiekunka uzyskujac kwote 530 zl miesiecznie,
a w miesigcach letnich kwote 400 zl wykonujac manicure i pedicure.

Biorgc za podstawe powyzsze ustalenia, nalezalo zatem zapewni¢ pozwanym W. R., M. R. (2) i maloletniej G. N.
mozliwo$¢ korzystania z lokalu socjalnego, o czym orzeczono w punkcie IV sentencji wyroku.

O wstrzymaniu wykonania nakazu opuszczenia i opréznienia lokalu w stosunku do W. R., M. R. (2) i maloletniej G.
N. do chwili zlozenia przez Gmine Miejska K. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego orzeczono w punkcie
V sentencji wyroku na podstawie art. 14 ust. 6 u. o ochr. pr. lok.

Jak natomiast wynika z ustalonego stanu faktycznego, pozwany M. R. (1) wyprowadzil sie z lokalu przy ul. (...) w K.
pozostawiajac w nim jedynie czeS$¢ swoich rzeczy. Oznacza to, iz dysponuje mozliwo$cia zamieszkania w innym lokalu
niz dotychczas uzywany.

W punkcie VII sentencji wyroku Sad orzekl o kosztach postepowania na zasadzie art. 98 §1 i §3 k.p.c. w zw. z
art. 99 k.p.c. Sad na podstawie powolanych przepiséw zasadzit od pozwanych solidarniena rzecz strony powodowe;j
poniesione przez nia w postepowaniu koszty, na ktore skladajg sie stala oplata sadowa w wysokosci 200 zlotych,
uiszczona na podstawie art. 27 pkt 11 Ustawy z dnia 28 lipca 2005 1. 0 kosztach sagdowych w sprawach cywilnych oraz
kwota 120 zt stanowigca wynagrodzenie dla pelnomocnika bedacego radca prawnym na zasadzie przepisu § 9 pkt 1
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnosci radcéw prawnych
oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z
urzedu.



