Sygn. akt I C 919/20/P

UZASADNIENIE

wyroku czesciowego
z dnia 7 wrzesnia 2022 roku

Pozwem wniesionym do tut. Sadu dnia 26 maja 2014 roku powodowie D. S. oraz T. S. (1) domagali sie nakazania
pozwanej W. L., aby opuScila i opréznila z osob i rzeczy reprezentujacych jej prawa lokal mieszkalny nr (...), potozony w
K. przy ul. (...) oraz wydala go powodom. Nadto wniesli o zasadzenie od pozwanej na rzecz powodow kwoty 11.360,70
z} tytulem zaleglych oplat oraz o zasadzenie od pozwanej na swojg rzecz kosztéw procesu, w tym kosztow zastepstwa
procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu powodowie wskazali, ze sa wlaécicielami lokalu potozonego w K. przy ul. (...). W dniu 18 czerwca 2007
roku powdd T. S. (1) podpisal z pozwang umowe najmu przedmiotowego lokalu na czas nieokreslony. Na podstawie
zapisOw umowy pozwana zobowigzana byla placi¢ stronie wynajmujacej kwote 850 zl miesiecznie oraz uiszczaé oplaty
zwiazane z korzystaniem z lokalu (media), a takze regulowac oplaty Wspolnocie Mieszkaniowej Budynku przy ul. (...)
z wyjatkiem oplat na fundusz remontowy, ktore uiszczala strona powodowa. Podano, iz za miesiagc maj 2013 roku
pozwana zaplacila stronie powodowej czes$é czynszu - 400,00 zl, natomiast od czerwca 2013 roku w ogoble zaprzestala
dokonywania wplat w tym zakresie. Z kolei poczawszy od stycznia 2014 roku nie reguluje oplat naliczanych przez
Wspdlnote Mieszkaniowa. Pismem z dnia 10 grudnia 2013 roku powodowie wezwali pozwang do zaplaty zaleglych
oplat, wyznaczajac dodatkowy 1-miesieczny termin do zaplaty, jednakze pozwana nie uregulowata tych naleznosci.
Wobec powyzszego strona powodowa wypowiedziala pozwanej umowe najmu i wezwala do opréznienia i wydania
lokalu. Powyzsze pismo pozwana W. L. odebrata w dniu 6 lutego 2014 roku, wobec czego umowa najmu wygasla z
koncem marca 2014 roku. Mimo powyzszego pozwana nie wydala powodom lokalu (k. 2-3).

W piSmie z dnia 11 wrze$nia 2014 roku interwenient uboczny Gmina Miejska K. wniosl o stwierdzenie, iz
pozwanej W. L. nie przysluguje uprawnienie do lokalu socjalnego. Wskazano, ze pozwana zawarla umowe najmu
lokalu przy ul. (...) w dniu 18 czerwca 2007 roku, a zatem w ocenie interwenienta zastosowanie powinien znalez¢ art. 14
ust. 7 ustawy o prawach lokatoré6w. Ponadto interwenient wskazal, ze w lokalu zameldowane sa réwniez nastepujace
osoby — A. L. (maloletni syn), K. L. (cérka), L. B. (1) (wnuczka), F. L. (wnuk), P. W. (1) (cérka) [k. 38].

W pismie procesowym z dnia 23 wrzenia 2014 roku, a dalej na rozprawie z dnia 17 grudnia 2014 roku strona
powodowa zmodyfikowala zgdanie pozwvu w ten sposob, iz wniosla o nakazanie pozwanym W. L., A. L., K.
L., maloletniej L. B. (1), maloletniemu F. L. oraz P. W. (1), aby opuscili i opréznili z oséb i rzeczy reprezentujacych
ich prawa lokal mieszkalny oznaczony nr (...), polozony w K. przy ul. (...) i aby wydali go do rak powoddéw oraz o
zasadzenie solidarnie od pelnoletnich pozwanych na rzecz powodéw kwoty 11.360,70 zl tytutem zaleglych oplat za
mieszkanie (k. 42-43, 78).

Wyrokiem zaocznym z dnia 17 grudnia 2014 roku, sygn. akt I C 2350/14/P, Sad Rejonowy dla Krakowa-
Podgorza w Krakowie w pkt I nakazal pozwanym W. L., P. W. (1), A. L., K. L., L. B. (1), F. L., aby opuscili i opréznili z
rzeczy lokal mieszkalny polozony w K. przy ul. (...) i wydali go powodom D. S.iT. S. (1), w pkt II ustalil, iz pozwanym
nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego, a w pkt III zasadzil od pozwanych W. L., P. W. (1), K. L. solidarnie na
rzecz powodéw D. S.iT. S. (1) kwote 11.360,70 z} (k. 80).

W sprzeciwie od wyroku zaocznego pozwani W. E., K. E. oraz P. W. (1) wnie§li uchylenie wyroku zaocznego o
oddalenie powddztwa w calo$ci, kwestionujac roszczenie o eksmisje i o zaplate co do zasady jak i co do wysokoSci
(k. 92-96).



W piémie procesowym z dnia 30 listopada 2015 roku strona powodowa zmodyfikowala zadanie pozwu, wnoszac o
zasadzenie solidarnie od pelnoletnich pozwanych na rzecz powodéw kwoty 18.637,15 zl tytulem powstania dalszych
zaleglo$ci w oplatach za mieszkanie (k. 158).

Na rozprawie z dnia 30 listopada 2015 roku pelnomocnik strony powodowej cofnal pozew ze zrzeczeniem sie
roszczenia w zakresie kwoty 550 zl, ktérg pozwana uiécila w grudniu 2013 roku. Na tej samej rozprawie Sad wezwal
do udzialu w sprawie w charakterze pozwanych P. W. (2) oraz maloletniego W. W. (1) (k. 168).

W pidmie procesowym z dnia 15 grudnia 2015 roku pozwana W. E. wskazala, ze powod dopiero w 2013 roku
ujawnil okoliczno$¢, iz nie jest jedynym wlascicielem wynajmowanej nieruchomosci, mimo faktu, ze od 2008 roku byl
zobowiazany do przedlozenia stosownego dokumentu przez (...). Z kolei brak owego dokumentu skutkowal odmowa
przyznania pozwanej dodatku mieszkaniowego (k. 171-172).

Na rozprawie z dnia 30 listopada 2016 roku Sad wezwat do udzialu w sprawie matoletniego J. W. (k. 289).

W pi$mie procesowym z dnia 21 marca 2017 roku interwenient uboczny Gmina Miejska K. wnidst o nierozstrzyganie
w przedmiocie uprawnienia do lokalu socjalnego wobec pozwanych, gdyz w ocenie interwenienta nie majg oni statusu
lokatora (k. 315).

W pi$mie procesowym z dnia 22 marca 2017 roku powodowie wskazali, zZe z ostrozno$ci procesowej pismem z dnia
17 stycznia 2017 roku wezwali Z. L. do zaplaty zadluzenia, a wobec braku reakcji na powyzsze wypowiedziano mu
roOwniez umowe najmu z dnia 18 czerwca 2007 roku. Strona powodowa wypowiedziala rdbwniez umowe pelnoletnim
corkom pozwanej K. L. i P. W. (1), na wypadek gdyby podnosily, iz ich tytul prawny do lokalu ma charakter pierwotny
(k. 317). Podkreslono, ze pozwani w dalszym ciggu — nieprzerwanie od czerwca 2013 roku nie placa za korzystanie z
lokalu — zaréwno oplat na rzecz wspolnoty mieszkaniowej, jak i czynszu najmu.

Na rozprawie z dnia 29 marca 2017 roku Sad wezwal do udzialu w sprawie w charakterze pozwanego Z. L. (k. 345).

W pi$mie z dnia 25 lipca 2017 roku strona powodowa ostatecznie zmodyfikowala zgdanie pozwu w ten
sposob, iz wniosla o nakazanie pozwanym W. L., Z. L., A. £., K. L., L. B. (1), F. L. oraz P. W. (1), P. W. (2), W. W. (1) i
J. W, aby opuscili i opr6znili z os6b i rzeczy reprezentujacych ich prawa lokal mieszkalny oznaczony nr (...), polozony
w K. przy ul. (...) i aby wydali go do rak powod6w oraz o zasadzenie solidarnie od pelnoletnich pozwanych na rzecz
powoddéw kwoty 18.637,15 zl wraz z odsetkami ustawowymi od dnia wniesienia pozwu (k. 363-364).

W pismie procesowym z dnia 7 lipca 2020 roku strona powodowa, w odpowiedzi na wezwanie Sadu, sprecyzowala, iz
domaga sie zaplaty kwoty 18.637,15 zl z odsetkami ustawowymi za opdznienie, liczonymi od dnia wniesienia pozwu
do dnia zaplaty. Zadanie zaplaty obejmuje zalegloéci w zaplacie za okres od 1 maja 2013 roku do 31 grudnia 2014
roku, przy czym za maj 2013 roku powodowie dochodza zaplaty brakujacej czeéci czynszu w kwocie 450,00 zl. Na
dochodzong kwote sklada sie:

1) suma czynszow, liczonych wedtug umowy najmu z dnia 18 czerwca 2007 roku po 850 zt za miesigc, poczawszy od
1 czerwca 2013 roku do 31 marca 2014 roku (10 miesiecy) wraz z brakujaca kwota 450 zt za miesiagc maj 2013 roku,
tj. 8.950,00 z};

2) odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu (w zwiazku z wyga$nieciem umowy) w okresie od 1 kwietnia
2014 roku do konca grudnia 2014 roku po 850 zi, 1j. 7.650,00 zi;

3) kwota 2.787,15 zl stanowiaca koszt oplat poniesionych przez powodéw na rzecz Wspoélnoty (eksploatacja, zarzad i
media za rok 2014) — wedlug umowy z pozwana W. L. oplaty za media i wszystkie oplaty do wspdlnoty, za wyjatkiem
oplat na fundusz remontowy zobowigzana byla placi¢ pozwana.



Sume kwot wskazanych w pkt 1, 2, 3 (19.387,15 zl) powodowie pomniejszyli o dokonana przez wplate 200,00 z}
(uiszczona w roku 2013 roku na fundusz remontowany) i kwote 550,00 z} uiszczong przez pozwana w grudniu 2013
roku i zaplaty tej kwoty 18.637,15 zl powodowie dochodza w niniejszym postepowaniu (k. 826-828).

W pi$mie procesowym z dnia 18 pazdziernika 2017 roku pozwany A. E. wnio6st o oddalenie powodztwa, podzielajac
stanowisko procesowe zaprezentowane uprzednio przez pozwanych (k. 430).

W pi$mie procesowym z dnia 20 maja 2021 roku strona powodowa wniosla o wydanie wyroku
czesciowego — tj. w zakresie zgdania eksmisji oraz o oddalenie pozwu wzajemnego (wniesionego przez
pozwang W. L. w sprawie I C 1910/19/P, polaczonej do wspolnego rozpoznania ze sprawa niniejsza, o czym ponizej).

W uzasadnieniu wskazano, ze wg stanu na dziei 23 grudnia 2020 roku pozwani w dalszym ciggu sa zameldowani
na pobyt staly w przedmiotowym lokalu i nikt nie placi za zajmowane mieszkanie. Wniosek o wydanie wyroku
czeSciowego w zakresie zadania eksmisji powodowie motywuja dlugotrwalym procesem sadowym (sprawa toczy
sie od 2014 roku, a pozwani nie placa za korzystanie z lokalu od 7,5 roku, za§ powodowie zobowiazani sa do
ponoszenia kosztow utrzymania mieszkania, nie dysponujac nim). Ponadto, w ocenie powoddw wszystkie okolicznosci
stanowigce przeslanki zadania eksmisji byly juz przedmiotem postepowania dowodowego i do chwili obecnej nie
ulegly zmianie. Umowa najmu z pozwang zostala zawarta za wiedza i zgoda malzonki powoda, a aneks z dnia
1.06.2013 roku zostat juz podpisany przez D. S.. Aneksem tym strona wynajmujaca przekazala pozwanej kopie aktu
notarialnego potwierdzajacego prawo wlasnosci, chociaz pozwana mogla samodzielnie uzyska¢ wcze$niej wypis z
ksiegi wieczystej nieruchomoéci. Co wiecej - jezeli pozwana spelniata wymogi do otrzymania dodatku mieszkaniowego,
a organ bezzasadnie odmowil jego przyznania, to pozwanej przystugiwaly odpowiednie §rodki prawne do zaskarzenia
decyzji. W ocenie strony powodowej pozwana nie wykazala, aby brak przyznania jej dodatku mieszkaniowego byt
efektem zawinionych dzialan T. S. (1), chociazby dlatego, ze z dodatku mieszkaniowego zaczela korzystac po zawarciu
przedmiotowej umowy najmu. Co wiecej powod wskazal, iz nie zna przyczyny, dla ktérej W. L. nie otrzymata dodatku
mieszkaniowego za kolejne okresy, tj. po listopadzie 2013 roku, a wowczas pozostawala juz w zwloce wobec powodow
z zaplata czynszu (k. 985-987 — t. VI)

Postanowieniem z dnia 14 lipca 2022 roku Sqd wezwal do udzialu w sprawie w charakterze
pozwanych P. W. (1), K. L., A. L., F. L., L. B. (1) (co do ktérych nie wydano formalnego postanowienia o wezwaniu
do udzialu w sprawie).

Pozwem wniesionym do tut. Sqdu dnia 29 stycznia 2018 roku w sprawie zarejestrowanej pod sygn.
I1C74/18/P (obecnie I C1910/19/P) powodowie D. S., T. S. (1) domagali sie zasgdzenia od pozwanych W. L., K. L.,
P. W. (2), P. W. (1) solidarnie na rzecz powodow kwoty 39.531,60 z} z ustawowymi odsetkami od dnia ztozenia pozwu
do dnia zaplaty, na ktora sklada sie 8.931,66 zl z tytulu oplat do wspélnoty mieszkaniowej oraz kwota 30.600,00 zt
z tytulu czynszu najmu.

W sprzeciwie od nakazu zaplaty pozwani W. L., K. L., P. W. (2), P. W. (1) wnieéli o oddalenie powbdztwa.

W uzasadnieniu wskazali, ze D. S. nie byla strong umowy najmu z dnia 1 sierpnia 2007 roku, zatem w ocenie
pozwanych nie ma ona legitymacji procesowej czynnej. Wskazano, ze powdd T. S. (1) wbrew treSci umowy najmu
nie dostarczal biezacych rachunkéw w celu regulowania platno$ci. Zaprzeczono, aby pozwani poczawszy od czerwca
2013 roku zaprzestali platno$ci, jak rowniez, ze umowa najmu zostala skutecznie wypowiedziana. W ocenie pozwanej
w sytuacji, gdy najem lokalu przystuguje z mocy przepisu art. 680 § 1 k.c. lub z mocy umowy obojgu maltzonkom,
aby skutecznie dokonaé wypowiedzenia przystugujacego im stosunku najmu procedura opisana w art. 11 ust. 2
pkt 2 o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego z wszystkimi
jej elementami musi by¢ bezwzglednie spelniona wobec obojga malzonkéw. Pominiecie w procedurze jednego z
malzonkéw, tzn. niedoreczenie mu wezwania do zaplaty zaleglosci z zastrzezeniem wypowiedzenia, jak i samego
wypowiedzenia umowy najmu prowadzi do nieskutecznosci tej czynnosci. Wobec powyzszego umowa najmu nigdy
nie zostala skutecznie wypowiedziana.



W pozwie wzajemnym z dnia 26 czerwca 2019 roku powédka wzajemna W. E. wniosla o zasadzenie
od pozwanego wzajemnego T. S. (1) kwoty 26.197,67 zl wraz z ustawowymi odsetkami od grudnia 2013 roku do dnia
zaplaty z tytulu utraconej pomocy panstwa w zakresie dodatku mieszkaniowego oraz kwoty 993,51 zt wraz z naleznymi
odsetkami od dnia 1 kwietnia 2014 roku z tytulu wsparcia panstwa w formie zryczaltowanego dodatku energetycznego
naleznego odbiorcy wrazliwemu a przystugujacego wraz z uprawnieniem do dodatku mieszkaniowego.

Wskazano, iz na kwote 26.197,67 zl skltada sie suma dodatkéw mieszkaniowych w wysokoSci ostatniego dodatku
wyliczonego przez organ w wysokosci 391,01 zt za XII 2014 roku., I —XII 2014 -2018 roku, I —VI 2019 roku,
zryczalttowany dodatek energetyczny od IV 2014 roku do VI 2019 roku (po 15,77 zt/m-sc.).

Postanowieniem z dnia 26 czerwca 2019 roku Sqd postanowil polqczyé sprawe o sygn. I C 1910/19/
P o zaplate ze sprawgq o sygn. XII C 483/15/P o eksmisje i zaplate (obecnie sygn. I C 919/20/P) [k. 131].

Bezsporne w sprawie bylo:

Wspolwlascicielami lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem (...), polozonego w K. przy ul. (...), dla ktérego Sad
Rejonowy dla Krakowa-Podgorza w Krakowie, Wydziat IV Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta nr (...), sg
powodowe D. S. oraz T. S. (1) na prawach wspdlno$ci ustawowej majatkowej matzenskie;j.

W. L. zawarla zwigzek malzenski ze Z. L. dnia 25 wrzeénia 1982 roku. Z tego malzenstwa maja m.in. dzieci — K. L. (ur.
(...)), P.W. (1) (ur. (...)), A. L. (ur. (...), z dniem 9 marca 2017 roku stal sie pelnoletni).

K. L. ma dzieci — maloletnig L. B. (1) (ur. (...)), maloletniego F. L. (ur. (...)).

P. W. (1) zawarla zwiazek malzenski z P. W. (2) dnia 14 lutego 2014 roku. Ich dzieémi sa: maloletni W. W. (1) (ur.
(...)), maloletni J. W. (ur. (...)).

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Dnia 18 czerwca 2007 roku pozwana W. L. zawarla z powodem T. S. (2) umowe najmu przedmiotowego lokalu na czas
nieokreslony (§ 4). Strony ustalily mozliwo$¢é rozwigzania umowy w formie pisemnej po uprzednim wypowiedzeniu (§
5). Najemca zobowigzany byl do uiszczania czynszu w kwocie 850 zl na wskazany rachunek bankowy wynajmujacego
oraz regulowania wszelkich kosztow zwigzanych z eksploatacja lokalu wg biezacych rachunkoéw — gaz, prad, oplaty
do wspoélnoty mieszkaniowej, platne z gory do 20-go dnia kazdego miesigca (§ 7- 8). Strony ustalily, ze w przypadku
nie zaplacenia przez W. L. oplat z tytulu najmu oraz biezacych rachunkéw za lokal za okres jednego miesiaca
umowa najmu traci wazno$¢ i ulega rozwigzaniu w trybie natychmiastowym — wowczas najemca jest zobowigzany do
oproznienia lokalu z rzeczy osobistych w terminie okreslonym przez wynajmujacego (§ 9).

Z informacji uzyskanych woéwczas od najemcy - w lokalu wraz z W. L. mial zamieszkaé jej maz Z. L. oraz nieletni
wowcezas syn — A. L. (3 osoby). Faktycznie lokal okresowo zajmowaly wowczas takze dzieci pozwanej W. L.

Umowa najmu zostala zawarta za zgodg i wiedza powddki. D. S.. Od samego poczatku powodowie wspolnie ustalili,
ze maz bedzie zalatwia¢ formalno$ci oraz kwestie platnos$ci zwigzane z wynajmem przedmiotowego lokalu.

Dnia 1 czerwca 2013 roku powodowie T. S. (1) oraz D. S. zawarli z pozwang W. L. aneks do umowy najmu lokalu
mieszkalnego, na podstawie ktérego wynajmujacy oéwiadczyli m.in. Ze do zamieszkania wspadlnie znajemcq sq
uprawnieni jego czlonkowie rodziny (§ 3). Czynsz najmu strony ustalily w wysokosci 850 zt miesiecznie (§ 4).

Powodem zawarcia ww. aneksu byly prosby kierowane ze strony W. L., ktéra miala woéwczas problem zwiazany
z uzyskaniem dodatku mieszkaniowego. Pozwanej zalezalo, aby na umowie figurowaly dane obu wspotwlascicieli
spornej nieruchomosci, czemu powodowie sie nie sprzeciwiali. Przy zawarciu aneksu T. S. (1) wreczyl W. L. odpis z
ksiegi wieczystej przedmiotowego lokalu mieszkalnego.



Dowdd: umowa najmu lokalu mieszkalnego z dnia 18 czerwca 2007 roku — k. 10-12, aneks do umowy z dnia 1 czerwca
2013 roku — k. 13, przestuchanie powoda T. S. (1) — k. 287-288, 1077-1078, przestuchanie powo6dki D. S. — k. 433-434,
1078-1079.

W trakcie obowigzywania umowy najmu pozwana pobierala dodatek mieszkaniowy, ktérego warto$c byla wyplacana
na rzecz zarzadcy budynku Wspolnoty Mieszkaniowej ul. (...) i zaliczana na oplaty zwiazane z korzystaniem z
przedmiotowego lokalu.

Decyzja Prezydenta Miasta K. z dnia 14 listopada 2008 roku przyznano W. L. dodatek mieszkaniowy za okres od 1
listopada 2008 roku do dnia 30 kwietnia 2009 roku w wysoko$ci 118,52 zk.

Decyzja Prezydenta Miasta K. z dnia 26 lutego 2009 roku zmieniono decyzje z dnia 14 listopada 2008 roku, w ten
sposob, iz przyznano $§wiadczenie w kwocie 320,49 zl miesiecznie.

Decyzja Prezydenta Miasta K. z dnia 19 listopada 2009 roku przyznano W. L. dodatek mieszkaniowy na okres 6
miesiecy od dnia 1 listopada 2009 roku do dnia 30 kwietnia 2010 roku w wysoko$ci 420,00 zl.

Decyzja Prezydenta Miasta K. z dnia 19 czerwca 2013 roku przyznano W. L. dodatek mieszkaniowy na okres 6 miesiecy
od dnia 1 czerwca 2013 roku do 30 listopada 2013 roku w wysokosci 391,01 zh.

Dowdd: akta o sygn. I C 1910/19/P — decyzja z dnia 19 czerwca 2013 roku — k. 99, decyzja z dnia 19 listopada 2009
roku — k. 100 v. decyzja z dnia 26 lutego 2009 roku — k. 109, decyzja z dnia 14 listopada 2008 roku — k. 113, akta o
sygn.I1C919/20/P — decyzja — k. 101, wniosek o przyznanie dodatku mieszkaniowego — k. 173-175, decyzje Prezydenta
Miasta K. — k. 209.

Od polowy 2013 roku pozwana wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi zaprzestala uiszczania na rzecz powodéw
czynszu za przedmiotowy lokal.

Nr rachunku bankowego powoda wskazany na umowie najmu pozostaje aktualny.
Dowdd: przestuchanie powoda T. S. (1) — k. 287-288, 1077-1078, zeznania §wiadka M. G. — k. 229-232.

Pismem z dnia 10 grudnia 2013 roku powodowie D. S. oraz T. S. (1) wezwali pozwang W. L. do zaplaty kwoty 5.550
zl, stanowigcej sume oplat czynszowych za okres od czerwca 2013 roku do listopada 2013 roku, lgcznie z kwota 450
z} tytulem brakujacej oplaty za miesigc maj 2013 roku - w terminie jednego miesigca od dnia otrzymania niniejszego
pisma, pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu.

Dowdd: ostateczne wezwanie do zaplaty z dnia 10 grudnia 2013 roku wraz z potwierdzeniem nadania — k. 7.

Wobec braku zaplaty wskazanej kwoty, pismem z dnia 24 stycznia 2014 roku powodowie D. S. oraz T. S. (1)
wypowiedzieli pozwanej W. L. umowe najmu z dnia 18 czerwca 2007 roku, z jednoczesnym wezwaniem do opuszczenia
lokalu i opréznienia go z rzeczy w terminie do dnia 7 marca 2014 roku.

Dowdd: wypowiedzenie umowy najmu z dnia 24 stycznia 2014 roku wraz z potwierdzeniem nadania — k. 8.

Na poczatku 2014 roku powddka D. S. informowala zarzadce nieruchomosci - M. G., ze pozwana W. L. zaprzestala
platnosci czynszu oraz oplat na poczet utrzymania lokalu.

Od 2014 roku ww. oplaty regulowane sa przez powodéw (miesieczne wydatki z tego tytulu wynosza okolo 450 z}
tytulem czynszu oraz cieplej wody).



Obecnie powodowie nie maja dostepu do nieruchomosci, nie wiedza roéwniez, ile oséb w niej zamieszkuje. T. S. (1)
wielokrotnie probowal sie dosta¢ do lokalu, jednakze zaden z lokatoréw nie otworzyl mu drzwi. Powodowie nie maja
rowniez kontaktu z pozwana W. L..

Dowod: przestuchanie powoda T. S. (1) — k. 287-288, 1077-1078, zeznania Swiadka M. G. — k. 229-232, przestuchanie
powodki D. S. — k. 433-434, 1078-1079.

Z ostroznosci procesowej osobnymi pismami z dnia 17 stycznia 2017 roku strona powodowa wezwala pozwane P. W.
(1) oraz K. L. jako najemcow do zaplaty kwot 25.533,96 zt w terminie jednego miesigca od dnia otrzymania wezwania
pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu z dnia 18 czerwca 2007 roku.

Osobnymi pismami z dnia 1 marca 2017 roku strona powodowa wypowiedziala pozwanym P. W. (1) oraz K. L. umowe
najmu z dnia 18 czerwca 2007 roku, jako przyczyne wskazujac zwloke w zaplacie czynszu.

Dowdd: wezwanie do zaplaty z dnia 17 stycznia 2017 roku wraz z potwierdzeniem odbioru — k. 319-321, 323-328,
wypowiedzenie umowy najmu z dnia 1 marca 2017 roku — k. 322, 329, 340-342.

Pismem z dnia 17 stycznia 2017 roku strona powodowa wezwala pozwanego Z. L. jako najemce do zaplaty kwoty
37.632,01 z w terminie jednego miesigca od dnia otrzymania wezwania pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu
z dnia 18 czerwca 2007 roku.

Pismami z dnia 1 marca 2017 roku strona powodowa wypowiedziala pozwanemu Z. £.. umowe najmu z dnia 18 czerwca
2007 roku, jako przyczyne wskazujac zwloke w zaplacie czynszu.

Dowdd: wezwanie do zaplaty z dnia 17 stycznia 2017 roku wraz z potwierdzeniem odbioru — k. 330- 333,
wypowiedzenie umowy najmu z dnia 1 marca 2017 roku — k. 334- 337.

Postanowieniem z dnia 27 grudnia 2017 Prezydent Miasta K. odméwil W. L. wznowienia postepowania w sprawie
przyznania dodatku mieszkaniowego zakonczonego ostateczna decyzja z dnia 19 czerwca 2013 roku, uznajac ze
stanowisko skarzacej nie zostalo wykazane odpowiednimi dowodami.

Wniosek o wznowienie postepowania administracyjnego zakonczonego prawomocna decyzja z dnia 19 czerwca 2013
roku W. L. argumentowala tym, ze nie miala wiedzy odno$nie okolicznoéci, iz T. S. (1) nie jest jedynym wtascicielem
przedmiotowej nieruchomoéci, jak réwniez, iz nie dostarczyl on w wyznaczonym terminie aktu notarialnego
stwierdzajacego prawo wlasno$ci wynajmowanego lokalu.

Dowdd: akta o sygn. I C 1910/19/P — postanowienie z dnia 27 grudnia 2017 roku — k. 104, protokdl przestuchania
strony — k. 105, wniosek o wznowienie postepowania administracyjnego — k. 107, o§wiadczenie — k. 111, akta o sygn.
I C 919/20/P — wiadomosci e-mail — k. 97-100, decyzja — k. 101, wniosek o przyznania dodatku mieszkaniowego —
k. 173-175.

Pozwana W. L. nie figuruje jako platnik podatkéw od nieruchomosci, rolnego czy od srodkéw transportu.

Pozwana byla zarejestrowana w Urzedzie Pracy jako osoba bezrobotna bez prawa do zasilku w okresach od
dnia 14 maja 2007 roku do dnia 29 listopada 2007 roku, od 26 stycznia 2010 roku do 24 lutego 2010 roku
(zostala wyrejestrowana z powodu niezgloszenia sie na wyznaczony termin). Aktualnie pozwana W. L. jest
zarejestrowana w Urzedzie Pracy jako osoba bezrobotna. Nie pobiera renty/emerytury.

Zarok 2011 pozwana W. L. osiggnela doch6d w wysoko$ci 10.594,70 z1, za rok 2012 roku doch6d w wysokoéci 2.556,89
z}, za rok 2014 nie odnotowano w US wplywu zeznania podatkowego, za rok 2015 uzyskala doch6d w wysoko$ci 121,00
z}. Za rok 2020 roku nie odnotowano wplywu zeznania podatkowego o wysokosci osiagnietego dochodu.



W. L., Z. L., A. L. objeci byli pomoca MOPS-u od wrze$nia 2007 roku do czerwca 2010 roku oraz od czerwca 2017
roku do czerwca 2018 roku (pozostawali we wspolnym gospodarstwie domowym) w formie zasilku statego
dla W. L., dozywiania dzieci w szkole, zasitkow okresowych, celowych na zywnos$é. Kolejno w m-scu grudzien 2021
roku OS$rodek udzielit W. L. i Z. L. bedacymi we wspdlnym gospodarstwie domowym pomocy finansowej w formie
zasitku okresowego, zasitku celowego na zywno$¢ oraz zasitkdw celowych. Z kolei A. L. ponownie zostal objety pomoca
finansowg Osrodka od stycznia 2019 roku w formie zasitkow okresowych, zasitkow celowych na zywno$¢ oraz zasitkéw
celowych.

Pozwana K. L. za rok 2011 uzyskala dochdd w wysokoéci 19.595,76 zl, za rok 2012 uzyskata doch6d w wysokosci
22.652,54 zl, za rok 2013 roku doch6d w wysoko$ci 21.353,99 zl, za rok 2014 — 15.568,37 zl, za rok 2015 - 12.613,66
z}, za rok 2020 roku - 47.023,37 zl. Pozwana K. L. nie figuruje w ewidencji os6b bezrobotnych Urzedu Pracy od dnia
17 sierpnia 2010 roku z powodu podjecia pracy. Pozwana K. L. nie figuruje jako platnik podatkéw od nieruchomoéci,
rolnego czy od $rodkéow transportu. K. L. byla objeta pomoca finansowa osrodka (...) w okresie od kwietnia 2018
roku do sierpnia 2018 roku oraz jest objeta dalsza pomoca od lutego 2021 roku. Otrzymywala pomoc w formie zasitku
okresowego, zasitku celowego na zakup positku lub zywnoci, zasitku celowego na uregulowanie oplat za prad, zakup
srodkéw czystosci i dofinansowanie do zakupu kuchenki elektrycznej oraz pomoc w formie positkoéw w szkole dla
dziecka.

Pozwana P. W. (1) za rok 2011 uzyskala dochdd w wysokosci 4.947,27 zl, za rok 2012 w wysokoéci 15.566,22 71, za rok
2013 roku w wysokoéci 9.759,52 zl, za rok 2014 — 2.334,26 zl, za rok 2015 — 11.479,55. Pozwana P. W. (1) nie figuruje w
ewidencji os6b bezrobotnych Urzedu Pracy. Pozwana P. W. (1) nie figuruje jako ptatnik podatkéw od nieruchomosci,
rolnego czy od §rodkéw transportu. Nie byta objeta pomoca MOPS-u.

Pozwany P. W. (2) za rok 2015 uzyskal doch6d w wysokoSci 30.291,64 zl.

W Urzedzie Skarbowym nie odnotowano wplywu zeznania podatkowego pozwanego Z. L. za rok 2020. Dnia
6 pazdziernika 2021 zostal on zarejestrowany w Urzedzie Pracy jako osoba bezrobotna, gdzie
SJiguruje nadal. Pozwany Z. L. nie jest platnikiem podatku od nieruchomosci, rolnego czy od $rodkéw transportu.
Podmiot nie pobiera renty/emerytury.

Pozwany A. L. nie figuruje w ewidencji podatnikow organu podatkowego. Dnia 28 lipca 2021 roku zostal
zarejestrowany w Urzedzie Pracy jako osoba bezrobotna, gdzie figuruje nadal. Pozwany A. L. nie jest
platnikiem podatku od nieruchomosci, rolnego czy od srodkéw transportu. Podmiot nie pobiera renty/emerytury.

Pozwana L. B. (1) oraz pozwany F. L. nie figuruja jako platnicy podatkoéw od nieruchomo$ci, rolnego czy od $rodkow
transportu.

Dowod: pismo Prezydenta Miasta K. — k. 29, 66, 143, 1110, pismo (...) k. 30, 64-65, 144, 146, 1101, pismo MOPS — k.
31, 67, 148, 1093, pismo (...) k. 33, 62, 145,273, 1095, pit za 2015 r. — k. 238-243, pismo ZUS — k. 1140-1143.

Osoby zameldowane na pobyt staly pod adresem ul. (...) w K. od dnia 1 stycznia 2013 roku do 29 czerwca 2016 roku
to: maloletnia L. B. (1), K. L., W. L., maloletni A. L.., maloletni F. L., P. W. (1) (6 oséb).

Osoby zameldowane na pobyt staly pod adresem ul. (...) w K. na dzien 17 lipca 2017 roku to: maloletnia L. B. (1), K.
L., W. L., A. L., maloletni F. L., maloletni J. W., P. W. (1) (7 0s6b).

Osoby zameldowane na pobyt staly pod adresem ul. (...) w K. na dziefi 27 grudnia 2017 roku to: £. W., L. K, L. A,
maloletni L. F., W. P. (1), W. P. (2), maloletnia B. L., maloletni W. W. (3), maloletni W. J. (9 oséb).

Osoby zameldowane na pobyt staly pod adresem ul. (...) w K. na dzief 11 czerwca 2019 roku to: L. W, L. K., L. A,,
maloletni L. F., W. P. (1), W. P. (2), maloletnia B. L., maloletni W. W. (3), maloletni W. J. (9 oséb).



Osoby zameldowane na pobyt staly pod adresem ul. (...) w K. na dzien 23 grudnia 2020 roku to: £. W., L. K, L. A,,
maloletni L. F., W. P. (1), W. P. (2), maloletnia B. L., maloletni W. W. (3), maloletni W. J. (9 oséb).

Dowdd: pismo (...) z dnia 29 czerwca 2016 roku — k. 258, pismo (...) z dnia 17 lipca 2017 roku — k. 365, sygn. I C
1910/19/P - pismo (...) z dnia 27 grudnia 2017 roku — k. 18, pismo (...) z dnia 11 czerwca 2019 roku — k. 121, pismo
z dnia 23 grudnia 2020 roku — k. 988.

Aktualnie pod adresem ul. (...) w K. nastepujgce osoby — W. L., Z. E. (od dnia 29 marca 2017 roku,
wezeéniej zamieszkiwal u K. L.) oraz A. L., ktorzy prowadza wspoélne gospodarstwo domowe. Osoby te nie posiadaja
innego lokalu, w ktérym moglyby zamieszkaé, nie sta¢ ich rowniez na wynajem mieszkania na wolnym rynku.

P. W. (1), P. W. (2) oraz ich maloletnie dzieci J. W., W. W. (1) nie zamieszkuja w przedmiotowym lokalu. Nie
znajduja sie tam réwniez ich zadne rzeczy oraz prawa. P. W. (1) wraz z przyszlym mezem pod koniec 2012 roku
zamieszkali u rodzicow P. W. (2). Jednakze ze wzgledu na zle warunki mieszkaniowe u tesciow zdecydowali sie na
wynajem mieszkania na ul. (...) oraz na ul. (...). Od kilku lat P. W. (1) wraz z mezem P. W. (2) oraz dwadjkq
maloletnich dzieci —J. W. oraz W. W. (1) zamieszkujq pod adresem - ul. (...) w K.. Jest to male mieszkanie
i nie ma mozliwoSci, aby W. L. zamieszkala tam wraz ze swoim mezem i synem A..

P. W. (2) wraz z maloletnimi dzie¢mi nigdy nie mieszkal w spornym lokalu — bywal tam sporadycznie, w odwiedzinach.

P. W. (1) przebywala okresowo pod adresem ul. (...) w K. w 2015 roku — byla zobligowana do pomocy W. L. przez
MOPS i zdarzalo jej sie zostawaé na noc u mamy.

K. L. oraz jej maloletnie dzieci F. L. oraz L. B. (2) zamieszkujq pod adresem ul. (...), co potwierdzily
dane uzyskane z zaswiadczenia Policji. W spornym lokalu K. L. przebywata , gdy miata tylko jedno dziecko, tj. przed
2013 rokiem.

Dowdd: przestuchanie pozwanego P. W. (2) — k. 1078-1079, przestuchanie pozwanej P. W. (1) — k. 289-291, akta o
sygn. I C 1910/19/P — o$wiadczenia pozwanej W. L. - k. 129-132, akta o sygn. I C 919/20/P - o§wiadczenia pozwanej
W. L. — k. 344,361, pismo z dnia 1 lipca 2022 roku — k. 1185, pismo z dnia 28 czerwca 2022 roku - k. 1187-1188, odpis
skrécony aktu malzenistwa — k. 1198, pismo z dnia 21 lipca 2022 roku — k. 1201.

Powyzszy stan faktyczny Sqd ustalil na podstawie dowodu z dokumentow, ktérych tre$c i autentyczno$é co
do zasady nie byta w toku postepowania kwestionowana przez zadna ze stron, jak réwniez nie budzila watpliwos$ci
Sadu.

Jako wiarygodne Sad ocenil zeznania $wiadka M. G., albowiem zeznania te byly spojne, konsekwentne,
korespondujace z pozostalym materiatem dowodowym zgromadzonym w sprawie.

Sad zauwazyl, ze zeznania pozwanych P. W. (2) i P. W. (1) sa ze soba troche sprzeczne, gdyz P. W. (1) twierdzila, iz w
pewnym okresie zamieszkiwala z mezem i dzieémi w spornym lokalu, natomiast P. W. (2) twierdzil, ze nigdy tam nie
mieszkali. Najistotniejsza jednak okolicznoscig jest to, iz P. W. (2) i P. W. (1) wraz z dzie¢mi nie mieszkajg w chwili
obecnej w spornym mieszkaniu, jak rowniez zadne z ich praw oraz rzeczy tam sie nie znajduja.

Za calkowicie wiarygodne Sad uznal zeznania powod6éw T. S. (1) i D. S.. Z zeznan ww. 0séb, jak rowniez o§wiadczen
zlozonych przez pozwang W. L. wynika, ze aktualnie pod adresem ul. (...) w K. zamieszkujg nastepujace osoby — W.
L., Z. L. oraz A. L., prowadzac wspoélne gospodarstwo domowe. Natomiast pozostali pozwani albo wyprowadzili sie z
przedmiotowego lokalu, nie zostawiajac tam Zadnych prywatnych rzeczy, albo nigdy tam nie mieszkali. Umowa najmu
zostala skutecznie wypowiedziana pozwanej W. L. z powodu nieregulowania przez nig czynszu co najmniej za trzy
pelne okresy platnosci, co narastalo poczawszy od czerwca 2013 roku. Okoliczno$c te przyznala réwniez sama pozwana
w zlozonych o$wiadczeniach (vide k. 361 verte, k. 686), m.in. na rozprawie z dnia 12 wrze$nia 2019 roku wniosla o
zaprotokolowanie, iz od 2013 roku nie sa regulowane oplaty za najem. Powyzsze potwierdzily rowniez kategoryczne



zeznania §wiadka M. G., zeznania P. W. (1) oraz powoda T. S. (1). W toku sprawy, z ostroznosci procesowej, powodowie
wypowiedzieli réwniez przedmiotowa umowe najmu pozwanym K. L., Z. L. oraz P. W. (3), o czym szerzej ponizej. Nie
budzi zatem watpliwo$ci Sadu, ze wymienione w pkt I wyroku czeSciowego osoby zajmuja lokal prawny bez tytulu
prawnego.

Sad na rozprawie z dnia 15 grudnia 2021 roku postanowit pomina¢ dowod z zeznan Z. L., wobec jego niestawiennictwa
oraz wobec faktu, iz pozostale dowody wystarczaja na rozstrzygniecie okolicznoéci istotnych dla rozstrzygniecia

sprawy.

Sad postanowieniem z dnia 7 wrze$nia 2022 roku postanowil pomina¢ dowdd z przestuchania pozostatych
peloletnich pozwanych — K. L., A. £., W. L. i ponownie Z. L. z uwagi na ich nieusprawiedliwiony brak zlozenia
pisemnych zeznan na pi$mie, do czego zostali zobowiazani zarzadzeniem Sedziego Referenta z dnia 21 stycznia
2022 roku pod rygorem pominiecia dowodu z przestuchania (k. 1115). Wskazaé nalezy, iz zarzadzeniem z dnia
11 marca 2022 r. (k. 1154) Sad ponownie zobowiazal pozwanych W. L., A. L. oraz K. L. do rak pelnomocnika,
na wszystkie inne znane sagdowi adresy, do zlozenia zeznan na piSmie w wyznaczonym terminie pod rygorem
pominiecia dowodu z przestuchania w charakterze strony. Zaden z tych pozwanych, jak réwniez Z. L., nie zlozyli
zeznan na pi$mie. W tym zakresie wskazaé nalezy, ze brak odbioru korespondencji sadowej pod ustalonym adresem
zamieszkania pozwanych czy niezlozenie pisemnych zeznan z innych przyczyn (bierno$¢ procesowa) miata dla nich
negatywne skutki w postaci pominiecia dowodu z ich zeznan. Co wiecej dowdd ten Sad ocenil jako nieistotny i
zmierzajacy jedynie do przedluzenia postepowania, majac na uwadze, iz zgromadzony material dowodowy umozliwia
rozstrzygniecie okoliczno$ci istotnych dla niniejszej sprawy. Nie bez znaczenie pozostaje, ze brak mozliwosci
przestuchania pozwanych i odwolywanie sie do ich zlego stanu zdrowia nie zdarza sie po raz pierwszy (a m.in.
kilkukrotne niestawiennictwo pozwanej K. L. nie zostalo potwierdzone przez lekarza sadowego, nie zlozyla ona
pisemnych zeznan mimo odbioru korespondencji). Podkreslenia wymaga réwniez, ze stan zdrowia pozwanej
W. L., ktory w jej ocenie uniemozliwil zlozenia zeznan na rozprawie, nie przeszkodzil natomiast
w wielokrotnym, osobistym przeglgdaniu akt sqdowych w czytelni, co w ostatnim czasie mialo
miejsce m.in. w dniach 28.07.2022 roku, 29.07.2022 roku, 1 sierpnia 2022 roku, 22 sierpnia 2022
roku (patrz: k. 1203, k. k. 1203a, k. 1203Db, k. 1217a). Zatem twierdzenia pozwanych w tym zakresie Sad ocenia
jako nielogiczne i niezgodne z do$wiadczeniem zyciowym, tym bardziej, ze zwolnienia lekarskie W. L. mialy symbol
oznaczajacy, iz chora NIE musi leze¢. Dodatkowo mieszkajacy z W. L. a syn A. badz maz Z. nie sygnalizowali
zadnej niezdolnoéci do pracy i choroby w powyzszych okresach, tym bardziej wiec mogli nada¢ w Urzedzie Pocztowym
zeznania swoje ale rowniez W. L. zlozone na pi$émie w warunkach domowych. Wszyscy pozwani, ktérych zeznania
Sad pomingl, mieli fizyczng mozliwo$é odbioru adresowanej do nich korespondencji sadowej wraz z formularzem do
zlozenia zeznan.

Sad zarzadzil rowniez zwrot pisma K. L. z dnia 13.12.2021 r. zlozonego w postaci dokumentu elektronicznego oraz
pisma z dnia 16.12.2021 r. zlozonego w postaci dokumentu elektronicznego, albowiem przepisy k.p.c. nie dopuszczaja
takiego mechanizmu wnoszenia pism procesowych do Sadu, o czym pozwana byta informowana, i mimo wezwania do
usuniecia brakéw formalnych tych pism — brakéw tych nie usunela.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powbdztwo o eksmisje zastugiwalo na czeSciowe uwzglednienie.

Zgodnie z art. 317 § 1 k.p.c. Sad moze wydaé¢ wyrok cze$ciowy, jezeli nadaje sie do rozstrzygniecia tylko cze$¢ zadania
lub niektére z zadan pozwu; to samo dotyczy powodztwa wzajemnego. Stosownie do § 2 omawianego przepisu na
tej samej podstawie sad moze wydac¢ wyrok czeSciowy, rozstrzygajac o caloSci zadania powddztwa gléwnego lub
wzajemnego.

Nalezy podkreslié, ze wyrok z dnia 7 wrze$nia 2022 roku stanowi wyrok cze$ciowy, w ktorym Sad orzekl jedynie w
zakresie zadania o eksmisje (majgc na uwadze zawarty w pi$émie procesowym z dnia 20 maja 2021 roku wniosek strony



powodowej w tym zakresie), za$ pozostate roszczenia o zaplate, jak rowniez powddztwo wzajemne pozwanej W. L.,
pozostaja przedmiotem dalszego procedowania.

W ocenie Sadu wszystkie okolicznoéci stanowiace przestanki zadania eksmisji byly juz przedmiotem postepowania
dowodowego i do chwili obecnej nie ulegly zmianie, za$ sytuacja bytowa powodoéw i wzgledy celowo$ci dodatkowo
przemawiajg za wydaniem wyroku cze$ciowego.

M.-prawna podstawe dochodzonego pozwem roszczenia stanowil przepis art. 675 § 11 2 ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 roku Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz.U.2016.380 z pdzn. zm.) — dalej k.c., zgodnie z ktérym po zakonczeniu
najmu najemca obowigzany jest zwrdcic rzecz w stanie nie pogorszonym, a obowigzek ten cigzy takze na osobie, ktorej
najemca oddal rzecz do bezplatnego uzywania lub w podnajem.

Z kolei, w mysl art. 222 § 1 k.c. wlaSciciel moze zadac od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala
mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wobec wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Wlasciciel moze wystapi¢ z pozwem o eksmisje przeciwko osobom zajmujacym jego lokal, gdy lokatorowi nie
przystuguje tytul prawny do lokalu, m.in. gdy umowa najmu zawarta z lokatorem ustala na skutek wypowiedzenia.
Rozstrzygniecia wymagalo zatem ustalenie, czy wypowiedzenie umowy najmu przez strone powodowa zostalo
dokonane wobec dokonane wobec wszystkich najemcow i czy bylo skuteczne. Rozstrzygniecie sporu wymagato
roéwniez dokonania oceny, czy istnieja jakiekolwiek powody, dla ktérych pozwani mogliby odmoéwié¢ wydania lokalu
stronie powodowej oraz czy pozwanym przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.

W pierwszej kolejnoSci wskazaé nalezy, ze nie budzila watpliwoéci Sadu, wbrew twierdzeniom pozwanej W. L.,
legitymacja procesowa czynna powodki D. S.. Roszczenie windykacyjne jest zwigzane $ciSle z wlasno$cia, dlatego
przystuguje zawsze wlascicielowi. Roszczenia windykacyjnego moze takze dochodzi¢ kazdy ze wspotwlascicieli w
ramach czynnoSci zachowawczych (art. 209) — por. uchw. SN z 13.3.2008 r. (III CZP 3/08, OSNC 2009, Nr 4, poz.
53). Zatem powodowie T. S. (1) oraz D. S. jako wspo6twlasciciele lokalu mieszkalnego usytuowanego pod adresem ul.
(...) w K. posiadaja legitymacje procesowg czynng do wytoczenia niniejszego powoddztwa.

Zgodnie z art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.) jezeli lokator jest uprawniony do odplatnego
uzywania lokalu, wypowiedzenie przez wlasciciela stosunku prawnego moze nastapic¢ tylko z przyczyn okre$lonych
w ust. 2-5, art. 21 ust. 4-4b i 5 oraz art. 21a. Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewazno$ci dokonane na
piSmie oraz okreéla¢ przyczyne wypowiedzenia. Zgodnie z art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz.
266 ze zm.) nie podzniej niz na miesiac naprzodd, na koniec miesigca kalendarzowego, wlasciciel moze wypowiedziec¢
stosunek prawny, jezeli lokator: jest w zwloce z zaplatq czynszu, innych oplat za uzywanie lokalu lub
oplat niezaleznych od wilasciciela pobieranych przez wlasciciela tylko w przypadkach, gdy lokator
nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcag mediow lub dostawceqg ustug, co najmniej za trzy
pelne okresy platnosci pomimo uprzedzenia go na pismie o zamiarze wypowiedzenia stosunku
prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezqgcych
naleznoéci.

Pozwana W. L. oponowala zgdaniu pozwu, wskazujac, ze posiada skuteczne uprawnienie wzgledem wilascicieli do
wladania rzecza. Nie bylo sporne na gruncie niniejszej sprawy, ze powoda T. S. (1) oraz pozwana W. L. laczyla zawarta
pisemnie umowa najmu przedmiotowego lokalu z dnia 18 czerwca 2007 roku na czas nieoznaczony, aneksowana dnia
1 czerwca 2013 roku.

W ocenie Sadu na skutek podpisania aneksu przedmiotowa umowa zostala w sposéb dorozumiany zawarta ze
wszystkimi pelnoletnimi pozwanymi zamieszkujacymi woéwczas mieszkanie, ktérych nalezy traktowac jako lokatorow
w rozumieniu ustawy 2 ust. 1 pkt 1 Och.Pr.Lok. Zauwazy¢ bowiem nalezy, ze powodowie godzili sie na podstawie



zawartego w § 3 aneksu o$wiadczenia, ze do zamieszkania wspélnie z najemcq sq uprawnieni jego
czlonkowie rodziny (§ 3).

W czasie zawarcia umowy najmu (dnia 18 czerwca 2007 roku) W. L. pozostawala w zwigzku malzenskim ze Z. L.,
ktoéry aktualnie zamieszkuje w spornym lokalu wraz z zong i synem A. L. (wéwczas nieletni, z dniem 9 marca 2017
roku stal sie pelnoletni). W ocenie Sadu powyzsze oznacza, iz Z. £.. — pomimo tego, ze formalnie nie byl strona umowy
najmu — to jest wspoinajemeca lokalu przy ul. (...) w K.. Orzecznictwo sadéw wypracowalo w tym przedmiocie jednolity
i nie kwestionowany poglad dotyczacy wspolmalzonka najemcy i jego relacji do przedmiotu najmu — lokalu, w ktérym
zamieszkuje wraz drugim malzonkiem.

Stosownie do art. 680" § 1 Kodeksu cywilnego, malzonkowie - bez wzgledu na istniejace miedzy nimi stosunki
majatkowe - sa najemcami lokalu, jezeli nawiqgzanie stosunku najmu lokalu majacego stluzy¢ zaspokojeniu
potrzeb mieszkaniowych zalozonej przez nich rodziny nastapilo w czasie trwania matzenstwa. Jezeli miedzy
malzonkami istnieje rozdzielno$¢ majatkowa, do wspoélnoéci najmu stosuje sie odpowiednio przepisy o wspoélnoéci
ustawowe;j.

Na gruncie niniejszej sprawy przestanki z art. 680 (1) § 1 k.c. zostaly w ocenie Sadu spelione. Pozwana W. L.
pozostaje bowiem w zwiazku malzenskim ze Z. L. od dnia 25 wrzesnia 1982 roku, a przedmiotowy lokal bez watpienia
stuzyt zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych ich rodziny. Przy tym nie podlegaja uwzglednieniu zarzuty pozwanej
jakoby przedmiotowa umowa byla obarczona wada prawng. Zostala ona bowiem zawarta za wiedza i zgoda powddki
D. S., a takze nastepnie przez nig potwierdzona (sam aneks zostal juz przez powodke podpisany). W dalszej czesci
uzasadnienia nalezalo zatem oceni¢, czy umowa najmu zostala lokatorom skutecznie wypowiedziana.

W ocenie Sadu zaistnialy ustawowe przeslanki uzasadniajace wypowiedzenie umowy najmu przez powodow. Jak
wynika z materialu dowodowego, w tym o$wiadczen zlozonych przez pozwang W. L. - od czerwca 2013 roku pozwani
nie reguluja naleznosSci czynszowych na rzecz wynajmujacych. Sad na obecnym etapie postepowania ustalil, iz
zalegloé¢ z tego tytulu przekraczala trzy pelne okresy platnoéci (nie orzekajgc przy tym o zasadnoéci i wysokoéci
dochodzonego przez powodow roszczenia o zaplate). Pozwana nie wykazala przy tym, aby brak terminowej platnosci
wynikal z winy powoda T. S. (1), skoro wskazany na umowie rachunek bankowy do regulowania czynszu pozostaje
aktualny. Z kolei w wyniku zawarcia aneksu pozwanej zostala przekazana kopia aktu notarialnego stwierdzajaca
prawo wlasnoSci przedmiotowego lokalu, mimo iz w ocenie Sadu pozwana dysponowala juz wcze$niej mozliwoscia
samodzielnego uzyskania odpisu ksiegi wieczystej nieruchomo$ci z odpowiedniego wydzialu Sadu. Natomiast
wszelkie kwestie zwigzane z kwestia dodatku mieszkaniowego — przy ocenie zasadnoSci zadania o eksmisje - pozostaja
irrelewantne (wskazac jedynie nalezy, ze pozwana uzyskiwala ten dodatek do listopada 2013 roku, a wiec réwniez po
terminie, w ktorym zaprzestala platnosci, zatem jej o§wiadczenia pozostaja zdaniem Sadu niespo6jne).

Odnoénie skutecznosci wypowiedzenia wzgledem W. L. - wezwanie w tym zakresie zostalo wystosowane do najemcy
W. L. dnia 10 grudnia 2013 roku i skutecznie doreczone. Jako zaleglo$é wskazano kwote 5.500 zl , platna w terminie
jednego miesigca pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu. Natomiast w zakre§lonym terminie pozwana W. L. nie
dokonala wplaty zaleglych kwot, zatem powodowie mieli prawo do wypowiedzenia umowy, co mialo miejsce w pi$émie
z dnia 24 stycznia 2014 roku wraz z wezwaniem do oprbznienia lokalu z rzeczy w terminie do dnia 7 marca 2014 roku,
czego pozwana nie uczynila. Wypowiedzenie umowy najmu w ocenie Sadu odpowiadalo zatem przepisom art. 11 ust.
11 2 pkt 2 ustawy z 21.06.2001 roku o ochronie praw lokator6w i bylo w pelni skuteczne. Uzna¢ zatem nalezy, ze po
uplywie terminu wypowiedzenia pozwana W. L. zajmuje lokal mieszkalny bez tytulu prawnego.

Odnoé$nie pozwanego Z. E.. podkreslenia wymaga, wbrew twierdzeniom pozwanych, ze okoliczno$¢ pierwotnego braku
wypowiedzenia umowy zostala w trakcie procesu konwalidowana, a Sad uznaje tak dokonana czynno$é prawng za
w pelni skuteczng. Wezwanie w tym zakresie zostalo wystosowane do najemcy Z. L. dnia 17 stycznia 2017 roku i
skutecznie doreczone. Jako zaleglo$¢ wskazano kwote 37.632,01 zl, platna w terminie jednego miesiaca pod rygorem
wypowiedzenia umowy najmu. Natomiast w zakre§lonym terminie pozwany Z. L. nie dokonal wplaty zaleglych kwot,
zatem powodowie mieli prawo do wypowiedzenia umowy, co mialo miejsce w piSmie z dnia 1 marca 2017 roku.



Uzupelniajaco wskazac rowniez nalezy, ze analogiczne wezwania do zaplaty oraz wypowiedzenie umowy najmu zostaly
z ostroznoSci procesowej wystosowane roéwniez przez powodéw do pozwanej K. L. oraz P. W. (1), co pozostaje de facto
irrelewantne dla rozstrzygniecia, gdyz w ocenie Sadu nie zostalo wykazane, aby na dziefi zawarcia umowy, czy tez
aneksu ww. osoby zajmowaly przedmiotowy lokal (j. aby byly one wsp6najemcami spornego lokalu).

Abstrahujac od powyzszej argumentacji wskazac nalezy, iz aktualnie ani P. W. (1), ani P. W. (2) i ich dzieci nie
zamieszkuja w spornym lokalu, lecz przy ul. (...) w K.. Wynika to wprost z zeznan P. W. (2) zlozonych na rozprawie
w dniu 15 grudnia 2021 r., jak réwniez z faktu, iz pod tym adresem (ul. (...) w K.) korespondencje sagdowa odbiera
zarowno P. W. (1) jak i P. W. (2). To samo dotyczy K. L. i jej maloletnich dzieci, ktora jak wynika z postepowania
zamieszkuja pod adresem ul. (...). Powyzsze informacje potwierdzily rowniez dane uzyskane z komisariatu Policji.

Na marginesie w przypadku P. W. (1) podkreélenia wymaga rowniez, iz wyszla ona za maz za P. W. (2) dopiero w
dniu 14.02.2014 r. Co wiecej w dacie zawarcia aneksu w lokalu przebywala okresowo jedynie P. W. (1) z maloletnim
synem. Majac zatem na uwadze, ze najem spornego lokalu nie nastapil w czasie trwania malzenstwa z P. W. (2), lecz
przed jego zawarciem, dlatego tez P. W. (2) nie mozna traktowaé jako wspdinajemce (zatem wypowiedzenie umowy
w stosunku do niego nie bylo potrzebne).

Nalezy przy tym wskazaé, ze pozwanemu A. L., ktéry zajmowal przedmiotowy lokal, nie bylo koniecznosci
wypowiadania umowy najmu — byt wéwczas matoletni.

Reasumujgc - lokal mieszkalny usytuowany pod adresem ul. (...) w K. nie zostal przez pozwanych wskazanych w
pkt I wyroku czeSciowego opuszczony oraz oprozniony i jest zajmowany bez tytulu prawnego. Tym samym w dniu
wyrokowania pozwani W. L., Z. L. oraz A. L. zajmowali przedmiotowy lokal, nie posiadajgc do tego tytulu prawnego,
a zatem zadanie nakazania pozwanej opuszczenia, oproznienia i wydania przedmiotowego lokalu mieszkalnego
podlegalo uwzglednieniu.

Wobec powyzszego Sad orzekl jak w pkt I sentencji wyroku czeSciowego.

W rozpatrywanej Sad ustalil, ze pozwani P. W. (1) wraz z mezem P. W. (2) oraz maloletnimi dzie¢mi J. W., W. W.
(1) oraz pozwana K. L. wraz z maloletnimi dzieémi F. L., L. B. (1) wyprowadzili sie (czy tez w ogdle nie przebywali)
z mieszkania przy ul. (...) w K..

Na podstawie zeznan pozwanego P. W. (2) Sad ustalil, ze od kilku lat pozwani P. W. (1) wraz z mezem P. W. (2) oraz
dwojka maloletnich dzieci — J. W. oraz W. W. (1) zamieszkuja pod adresem - ul. (...) w K.. Powyzsze potwierdzila m.in.
pozwana W. L. w zlozonym na rozprawie z dnia 26 czerwca 2019 roku o$§wiadczeniu - pozwani P. W. (1) i P. W. (2)
od roku nie zamieszkuja w przedmiotowym lokalu. Zabrali tez wszystkie swoje rzeczy (k. 695). Analogiczne wnioski
plyna rowniez z tresci pisma z Komisariatu Policji z lipca 2022 roku. Rowniez zeznania pozwanej P. W. (1) Swiadcza
o tym, iz w przedmiotowym lokalu przebywala jedynie okresowo, a nastepnie opuécila je wraz z maloletnimi dzie¢mi,
zabierajac wszystkie swoje rzeczy.

W $wietle zeznan pozwanej P. W. (1) Sad ustalil rowniez, ze co najmniej od dnia 30 listopada 2016 roku pozwana K.
L. nie przebywala w przedmiotowym lokalu. Opuscila je wraz z maloletnimi dzie¢mi L. B. (1) oraz F. L., zabierajac
wszystkie swoje rzeczy. Powyzsze zeznania potwierdza tre$¢ o§wiadczenia W. L. zlozone w sprawie o sygn. I C 358/18/
P na rozprawie z dnia 26 czerwca 2019 roku (obecnie: I C 1910/19/P polaczona ze sprawa niniejsza do wspdlnego
rozpoznania), jak rowniez tre$¢ pisma Komisariatu Policji z lipca 2022 roku.

Zdaniem Sadu wymienione w pkt IT wyroku czeSciowego osoby nie sa tym samym zainteresowane przebywaniem
w spornym lokalu. Zadanie oprdznienia i wydania lokalu (eksmisji) dotyczy sfery faktycznego wladania lokalem
przez pozwanych. Zatem jedynie osoba, ktora faktycznie mieszka w lokalu lub w inny sposob
przejawia wole posiadania lokalu (przetrzymuje tam swoje rzeczy, dysponuje kluczami do lokalu)
Jjest legitymowana biernie w sprawie o eksmisje, bowiem tylko wobec takiej osoby orzeczenie
uwzgledniajqce powoddztwo z zalozenia moze byé w istocie wykonane. Ciezar wykazania legitymacji



biernej pozwanego obciaza strone powodowa, ona bowiem wnoszac pozew kieruje roszczenie procesowe przeciwko
okres$lonej osobie.

O ile nie budzilo watpliwosci, ze legitymacja ta przysluguje pozwanej W. L., Z. L. oraz A. L., to w $wietle
przedstawionych o$wiadczen i pozostalych dowodéw jednoznacznie wynika, ze pozwani P. W. (1), P. W. (2),J. W., W.
W. (1), K. L., F. L., L. B. (1) nie mieszkaja w przedmiotowym lokalu, a fakt ich zameldowania przy ul. (...) w K. pozostaje
bez znaczenia — wynika jedynie ze wzgledow celowoSciowych. Dlatego powddztwo w stosunku do ww. pozwanych,
jako nieuzasadnione, nalezalo oddali¢, o czym orzeczono w pkt IT wyroku cze$ciowego.

Podstawa orzeczenia w pkt ITII wyroku cze$ciowego jest przepis art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, zgodnie
z ktérym w wyroku nakazujacym oprdznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz
o braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktorych nakaz dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na
gminie wlaSciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego opréznieniu. Art. 14 ust. 3 cyt. ustawy stanowi
z kolei, ze sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu
0s6b, o ktérych mowa w ust. 1, biorgc pod uwage dotychczasowy sposbb korzystania przez nie z lokalu oraz ich
szczegolng sytuacje materialng i rodzinng. Art. 14 ust. 4 wskazuje natomiast wprost pewne kategorie osob,
wobec ktorych sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego, wymieniajac wsréd nich
m.in. maloletnich, niepelnosprawnych w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 roku o pomocy
spolecznej (Dz.U. 21998 roku Nr 64, poz. 414 z pdzn. zm.) oraz osoby sprawujace nad takimi osobami opieke i wspdlnie
z nimi zamieszkujace, obloznie chorych, emerytéw i rencistow speliajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z
pomocy spolecznej, osoby posiadajqgcej status bezrobotnego oraz osoby spehiajace przestanki okreslone przez
rade gminy w drodze uchwaly, z tym wszakze zastrzezeniem, ze obowigzek taki nie istnieje w sytuacji, kiedy osoby
te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany lub ich sytuacja materialna pozwala na zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

Wskaza¢ nalezy, ze w stosunku do pozwanych W. L., A. L. oraz Z. L. zostaly spelnione przestanki okreslone w ww.
ustawie z uwagi na to, iz s3 one osobami bezrobotnymi w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 20 kwietnia
2004 r. 0 promocji zatrudnienia i instytucjach rynku pracy (Dz. U. z 2004 r. Nr 99, poz. 1001), a zatem zgodnie z
art. 14 ust. 4 pkt 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw Sad obligatoryjnie orzeka wobec niej o uprawnieniu do lokalu
socjalnego. Nadto, pozwani spelniaja rowniez kryteria przyznania im prawa do lokalu socjalnego przewidziane w
uchwale Gminy Miejskiej K. (art. 14 ust. 4 pkt 6 tej ustawy), albowiem prowadza trzyosobowe gospodarstwo domowe
i osiggaja dochod w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego nizszy niz 150 % najnizszej emerytury
(wynoszacej obecnie 1.338,44 zl, przy czym 150 % z tej kwoty to 2.007,66 zl).

Z materialu dowodowego wynika réwniez, ze pozwani nie posiadaja oszczednosci i maja problemy z plynnoécia
finansowa ( o czym $wiadczy m.in. kierowane w stosunku do nich roszczenie o zaplate). Uwzgledniajac powyzsze
nalezy zatem stwierdzié, iz w sprawie zachodza okolicznoSci, zwlaszcza w postaci szczegdlnej sytuacji materialnej
i rodzinnej, ktoére rowniez przemawiaja za przyznaniem pozwanym uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego.
Pozwani jednocze$nie nie maja mozliwoSci zamieszkania w innym lokalu, a ich sytuacja finansowa wyklucza
mozliwo$¢é najecia lokalu na wolnym rynku. Przy uwzglednieniu dochodéw, a takze wydatkéw zwiagzanych z biezacym
koniecznym utrzymaniem pozwani nie beda w stanie oplacié¢ czynszu wedlug stawek rynkowych. Swiadezy o tym
rowniez fakt ciaglego narastania zadluzenia z tytulu oplat za aktualnie zajmowany lokal.

O powyzszym orzeczono zatem jak w pkt III wyroku cze$ciowego.

Na podstawie art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw lokator6w, Sad nakazal wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu
do czasu zlozenia pozwanym przez Gmine Miejska K. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

O powyzszym orzeczono jak w pkt IV wyroku czeSciowego.

1. odnotowaé uzasadnienie



2. odpis wyroku cze$ciowego wraz z uzasadnieniem doreczy¢ peln. z urzedu W. L. przez P.1.

3. (...)dnizd.d



